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1) GENEL BILGILER

Isbu rapor 1 Ocak 2019 - 31 Mart 2019 hesap dénemine aittir. Sirketin organizasyon, sermaye ve
ortaklik yapisi, yonetim organi, {ist diizey yoneticileri ve personel sayisina dair bilgiler isbu raporun 8
no’lu boliimiinde verilmistir. Paylara dair bilgiler isbu raporun 8.1 nolu bdlimiinde verilmistir.

2) AKFEN GPYS GENEL BAKIS

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.’nin ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan
gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve kurucusu veya
yOneticisi oldugu gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarmin pazarlanmasit ve dagitilmasi
faaliyetinde bulunabilir.

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. 4 Ekim 2017 tarihinde kurulmustur. Sirketin kurulusu 9
Ekim 2017 tarih 9425 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir. Sirketin, gayrimenkul yatirim
fonu kurmak ve yonetmek tizere sinirli olmak iizere yetki belgesi vardir.

Sirketin kurucusu ve paylarinin %100 sahibi Akfen Altyap1 Holding A.S.’dir. Sirketin merkezi Ankara
ili Cankaya ilgesi'dir.

3) FAALIYETLER

3.1) Faaliyet Konusu

Akfen GPY S’ nin faaliyet konusu gayrimenkul yatirim fonlar1 kurmak ve yonetmektir.

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, 6362 sayili Sermaye Piyasast1 Kanunu hiikiimleri
cergevesince hazirlanan 13 Temmuz 2018 tarih ve GPYS/PY.8/674 sayili Portfoy Yoneticiligi
Faaliyetine iligkin Faaliyet Yetki Belgesini almistir.

3.2) Sirketin Operasyonel Faaliyetinin Degerlendirilmesi

SPK, 31 Mayis 2018 tarih ve 2018/24 sayili biilteninde Akfen GPY S$’nin faaliyet izni talebinin olumlu
karsilanmasina karar verilmis oldugunu agiklamistir. Akfen GPYS’ye SPK’nin gayrimenkul yatirim
fonu kurmak ve yonetmek tizere sinirli olmak {izere, portfoy yoneticiligi faaliyet izni ve yetki belgesi
verilmesi hakkindaki onay1 5 Haziran 2018 tarihli yazisi ile iletilmistir.

Sirketimiz birinci gayrimenkul yatirim fonunun kurulusuna dair SPK onay1 16 Agustos 2018 tarihinde
alinmis ve fon ictiiziigii de ayni tarih itibartyla onaylanmistir. 13 Eyliil 2018 tarihinde ise SPK, “Akfen

Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” ihrag belgesine onay
vermistir. Fonun satis1 11 Aralik 2018 tarihinde gergeklestirilmistir.

4) 31 MART 2019 TARIHI iTIBARI iLE FINANSAL DURUM

31 Mart 2019 tarihli bilangosunda, Sirketin aktif toplami 2.068.863 TL’dir (31 Aralik 2018: 1.276.754
TL).




31 Mart 2019 tarihi itibariyla Sirket’in 6denmis sermayesi 2.000.000 TL (31 Aralik 2018: 2.000.000
TL)’dir, 6zkaynak toplami 1.248.742 TL’dir (31 Aralik 2018: 865.515 TL).

1 Ocak-31 Mart 2019 donemi gelir tablosunda Sirketin net dénem kar1 383.227 TL’dir (1 Ocak-31
Mart 2018 net donem zarari: 137.673 TL).

Yatirimlar
2019 yilinin ilk ¢eyreginde Sirketin herhangi bir yatirim harcamasi yoktur.
Bagislar

Akfen GPYS, 2019 yilinin ilk ¢eyreginde herhangi bir dernek ve vakifa bagista bulunmamustir.

Mliskili Taraf Aciklamalari
Iliskili Taraf Bakiyeleri

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, Sirket’in iligkili taraflardan ticaret alacaklar
asagidaki gibidir.

iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2019 | 30 Aralk 2018
Akfen GPY'S Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu™ 622.129 40.829
Toplam 622.129 40.829

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, Sirket’in iligkili taraflardan diger alacaklar
asagidaki gibidir.

iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar 31 Mart 2019 31 Arahik 2018
Akfen GPYS Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu™ - 346
Toplam - 346

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, Sirket’in iligkili taraflara ticari borglart asagidaki
gibidir:

iliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Akfen Holding® - 27.042
Toplam - 27.042

Iliskili taraflarla donem icinde yapilan islemler

31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in iliskili taraflarla islemlerinin detay1
asagidaki gibidir:

iligkili taraflarla yapilan islemler 1 Ocak-31 Mart 2019 1 Ocak-31 Mart 2018
Odenen faizler

Akfen Altyap: Holding® - (1.480)
Toplam - (1.480)

(1) Kurucusu olunan fonlar
(2) Sirket’in ana ortagimin bagl ortakligidir.
(3) Sirket’in ana ortagidir.




Kar Pay1 Dagitim Politikasina iliskin Bilgiler

Sirket kar dagitim politikamiz, Sirket Esas Sozlesmesi’nde belirlendigi sekilde ve mevzuat
diizenlemelerine (TTK, SPK ve ilgili mevzuat) gére uygulanacaktir.

5) DONEM iCi ONEMLI GELISMELER

Yonetim Kurulumuzun 31.01.2019 tarih ve 2019/2 sayili karari ile; Sermaye Piyasast Kurulu’nun III-
52.3 sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 29. maddesi geregince fon
portfoyiinde degerleme yaptirilmast gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak degerleme
kurulusunun ve portféye 2019 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
degerleme hizmeti alinacak degerleme kurulusunun TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. olarak
belirlenmesine karar verilmistir.

6) DONEM SONRASI ONEMLI GELISMELER

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. 2018 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantist 5 Nisan
2019 tarihinde sirket merkezinde yapilmistir. Bu kapsamda;

- Yonetim Kurulu’nun doért kisiden olusmasi, {i¢ yil siireyle Sirket Yonetim Kurulu iiyeligine
Hamdi Akmn, Selim Ak, Pelin Akin Ozalp ve Hiilya Deniz Bilecik’in secilmesi kabul
edilmisgtir.

- Sirketin 01.01.2018-31.12.2018 tarihli mali tablolarinda dagitilabilir kar bulunmadigindan kar
dagitimi yapilmamasina karar verilmistir.

- 2019 yili igin bagimsiz denetim kurulusu olarak hizmet alinacak kurulusun Giiney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Mali Miisavirlik A.S. (Ernst&Young)’nin belirlenmesine karar verilmistir.

7) SERMAYE PiYASASI ARACLARI

Sirketimiz birinci gayrimenkul yatirim fonunun kurulusuna dair SPK bagvurusunu 16 Temmuz 2018
tarihinde yapmustir. Sirketimiz birinci gayrimenkul yatirim fonunun kurulusuna dair SPK onay1 16
Agustos 2018 tarihinde alinmig ve fon igtiiziigii de ayni tarih itibariyla onaylanmstir. 13 Eylil 2018
tarihinde ise SPK “Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirnrm Fonu”
ihrag belgesine onay vermistir. Fonun satis1 11 Aralik 2018 tarihinde gerceklestirilmistir.

31 Mart 2019 itibariyla Akfen Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun Fon Toplam Degeri 365.908.989,39 TL, fon birim fiyat1 1,609456 TL’dir.

8) KURUMSAL YAPI

8.1) Sermaye ve Ortaklik Yapisi - 31 Mart 2019

Sirketin 31 Mart 2019 itibariyla 6denmis sermayesi 2.000.000 TL olup kayith sermaye tavani
5.000.000 TL’dir. Kayith sermaye tavan izni 2017-2022 yillar1 i¢in gegerlidir. Pay senetleri nama
yazilidir ve imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirketimiz kendi paylarma sahip degildir.




Sirketin ortaklik paylarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir.

Ortagin Ticaret Unvany/ Ad1 Soyadi Sermayedeki Pay1 (TL) Sermayedeki Pay1 (%)
Akfen Altyap: Holding 2.000.000 100
TOPLAM 2.000.000 100

Sirketin tek pay sahibine iliskin bilgi ise asagidaki gibidir.

Pay Sahibi Vergi Kimlik No ikametgah Adresi

Akfen Altyap1 Holding 023 030 3984 Koza Cad. No:22 Cankaya Ankara

8.2) Yonetim Kurulu

Akfen GPYS’nin 27 Nisan 2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 1 yil igin
secilen Yonetim Kurulu tiyeleri asagidaki gibidir.

Ad1 Soyadi Gorevi

Hamdi AKIN Yonetim Kurulu Bagkani
Selim AKIN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Pelin AKIN OZALP Yonetim Kurulu Uyesi

Hiilya Deniz BILECIK Yénetim Kurulu Uyesi

Raporlama donemi igerisinde, yonetim kurulu tiyelerinin, rekabet yasagi kapsaminda sirket ile
kendileri veya bagkalar1 adina herhangi bir islemi olmamustir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Yetki ve Sinir1

Yonetim Kurulu Bagkani ve iiyeleri, TTK’nin ilgili maddeleri ve Sirket Esas S6zlesmesi’nin 13 ve 15
inci maddesinde belirtilen yetkilerle Sirketin temsili ve yonetimini ger¢eklestirmektedir.

8.3) Yonetim Takim ve Organizasyon Yapisi

Yonetim
Adi Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Sirkette Ustlendigi Gorevler
Vedat Tural Genel Miidiir -




Organizasyon Yapisi

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.

Gayrimenkul Yatirm 4| Yénetim Kurulu I | Miifettis
Komitesi
Genel Miidiir
‘ S
| Portfoy Yoneticisi I Fon Hizmet Birimi | Muhasebe, Bilgi Belge ve Kayit 7l Risk Yonetimi

Diizeninden Sorumlu Personel

Sirketimiz fon ydnetimi hizmetinin disaridan temin edilmesine yonelik Unlii Portfdy Y&netimi A.S. ile
25 Ekim 2017 tarihli Fon Yonetimi, Destek ve Danismanlik Hizmetleri S6zlesmesini imzalamustir.

5 Ocak 2018 tarihinde T. Is Bankasi A.S. ile Bireysel Saklama ve Portfdy Saklama Hizmeti
Sozlesmesi ile Portfoy ve Yatirim Fonu Katilma Pay1 ve Nakit Saklama Sozlesmesi imzalanmistir

(“Fon Hizmet Birimi”).

Arastirma, Risk Yénetimi ile Teftis ve I¢c Kontrol Hizmetlerinin disaridan temin edilmesine y&nelik
Unlii Menkul Degerler A.S. ile 2 Mayis 2018 tarihli Hizmet S6zlesmesi imzalanmustir.

Gayrimenkul Yatirnm Komitesi

Adi Soyadi Gorevi

Hamdi Akin YK Bagkani

Selim Akin YK Bagkan Vekili

Vedat Tural Genel Miidiir

Murat Ali Celebioglu Gayrimenkul Degerleme Lisansina Sahip Uzman

8.4) Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar

31 Mart 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiire
saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplami 167.438 TL’dir (31 Mart 2018: 66.085 TL).

8.5) Is Ortakliklar1 ve Finansal Yatirimlarin sermayeleri ve hisse oranlar

Sirketimizin bagl ortaklik, finansal yatirim ve is ortakliklari bulunmamaktadir.

8.6) Personel ve Isci Hareketleri

31 Mart 2019 tarihi itibariyla Akfen GPYS’nin caligan sayis1 3’tiir (31 Aralik 2018: 3).

8.7) Diger Hususlar

Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile Yonetim Orgamnin
Bu Konudaki Goriisii

I¢ kontrol ve teftis hizmetlerinin disardan temin edilmesine yonelik Unlii Menkul Degerler A.S. ile
2 Mayis 2018 tarihli Hizmet Sézlesmesi imzalanmustir.




Hesap Donemi Icerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu Denetimine fliskin A¢iklamalar
Sirketimiz hesaplar1 raporlama déneminde herhangi bir kamu denetimine tabi tutulmamustir. Ozel
denetimler ise Giiney Bagimsiz Denetim ve SMM A.S. (finansallar), DRT YMMM ve Bagimsiz
Denetim A.S. (vergi) tarafindan yapilmistir.

Sirket Aleyhine Ac¢ilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki
Davalar ve Olas1 Sonuglar1 Hakkkinda Bilgiler

Sirketimiz aleyhine agilmig bu kapsamda bir dava yoktur.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Kurulu Uyeleri
Hakkinda Uygulanan Idari veya Adli Yaptirimlara Iliskin Aciklamalar

Sirketimiz ve yoneticilerine uygulanan idari veya adli bir yaptirim yoktur.
Sirket’in Arastirma ve Gelistirme Calismalari

Aragtirma ¢aligmalarma iliskin hizmetin disaridan temin edilmesine yénelik Unlii Menkul Degerler
A.S. ile 2 Mayis 2018 tarihli Hizmet S6zlesmesi imzalanmustir.

8.8) Riskler ve Yonetim Organinin Degerlendirmesi

Varsa Sirketin Ongoriilen Risklere Karsi Uygulayacagi Risk Yonetimi Politikasina Iliskin
Bilgiler

Risk yonetim sistemine iliskin hizmetin disaridan temin edilmesine yonelik Unlii Menkul Degerler
A.S. ile 2 May1s 2018 tarihli Hizmet S6zlesmesi imzalanmustir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetim Sistemine Iliskin Prosediirler”
cercevesinde, Sirketimizin maruz kalabilecegi risklerin 6l¢giilmesi ve yoOnetilmesine yonelik Genel
Miidiir ve Yo6netim Kurulu’na raporlar sunulacaktir.




KISALTMA VE TANIMLAR

Akfen GPYS / Sirket

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.

Akfen Altyapi Holding

Akfen Altyap: Holding A.S.

Akfen Holding Akfen Holding A.S.

BIAS Borsa Istanbul A.S.

FAVOK Faiz Vergi Amortisman 6ncesi Kar
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
MKK Merkezi Kayit Kurulusu

SPK Sermaye Piyasast Kurulu

SPKn Sermaye Piyasast Kanunu

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

TTK 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu




