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1) GENEL BILGILER

Isbu rapor 1 Ocak-31 Mart 2022 hesap donemine aittir. Sirketin organizasyon, sermaye ve ortaklik
yapisi, yonetim organi, list diizey yOneticileri ve personel sayisina dair bilgiler isbu raporun 7 no’lu
bolimiinde verilmistir. Paylara dair bilgiler isbu raporun 7.1 nolu béliimiinde verilmistir.

2) AKFEN GPYS VE 2022 YILININ iLK CEYREGINE GENEL BAKIS

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.’nin ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan
gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve kurucusu veya
yoneticisi oldugu gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi
faaliyetinde bulunabilir.

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. 4 Ekim 2017 tarihinde kurulmustur. Sirketin kurulusu 9
Ekim 2017 tarih 9425 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir. Sirketin, gayrimenkul yatirim fonu
kurmak ve yonetmek iizere sinirli olmak tizere yetki belgesi vardir.

Sirketin merkezi Ankara ili Cankaya ilgesi'dir. Sirketin kurucusu Akfen Altyap1 Holding A.S.’dir. Akfen
Holding 2 Kasim 2021 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda, Akfen Altyapi1 Holding’in
tasfiyesiz ve bir biitiin (kiil) halinde Akfen Holding’e katilmasi suretiyle birlesmesi oybirligi ile kabul
edilmistir. Genel Kurul’un tescilinin 10 Kasim 2021 tarihi itibartyla gergeklestirilmesiyle, Akfen
Altyap1 Holding tasfiyesiz infisah olmustur. Bunun sonucunda, mevcut Sirket paylarinin %100 sahibi
Akfen Holding A.S. olmustur.

SPK, 31 Mayis 2018 tarih ve 2018/24 sayili biilteninde Akfen GPYS’nin faaliyet izni talebinin olumlu
kargilanmasina karar verilmis oldugunu agiklamustir.

Akfen GPYS’ye SPK’nin gayrimenkul yatirim fonu kurmak ve yonetmek tizere sinirli olmak iizere,
portfoy yoneticiligi faaliyet izni ve yetki belgesi verilmesi hakkindaki onay1 5 Haziran 2018 tarihli yazisi
ile iletilmistir.

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri ger¢evesince
hazirlanan 13 Temmuz 2018 tarih ve GPYS/PY.8/674 sayili Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin
Faaliyet Yetki Belgesini almistir.

Sirketimiz birinci gayrimenkul yatirim fonunun kurulusuna dair SPK onay1 16 Agustos 2018 tarihinde
alinmis ve fon igtliziigli de ayni tarih itibariyla onaylanmistir. 13 Eyliil 2018 tarihinde ise SPK “Akfen
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” ihrag belgesine onay vermistir.
Fonun satig1 11 Aralik 2018 tarihinde gergeklestirilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu 16.01.2020 tarih ve 12233903-315.04-E.662 sayili yazis1 ile Akfen
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. nin sirket organizasyon yapisindaki degisiklige onay vermistir. Bu
kapsamda,

e portfdyiin para ve sermaye araclarinin yonetimine iliskin olarak Oyak Portfoy Yonetimi A.S.’den,

e katilma paylarinin alim satimina aracilik ve risk yonetim birim hizmetinin Oyak Yatirtm Menkul
Degerler A.S.’den alinmasi,

e arastirma, i¢ kontrol ve teftis hizmetlerinin ise Sirket biinyesinde gerekli lisanslara sahip kendi
personeli tarafindan yerine getirilmesi,

uygun bulunmustur.




Yonetim Kurulumuzun 25.01.2022 tarih ve 2022/1 sayili karar ile; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-
52.3 sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 29. maddesi geregince fon
portfoyilinde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak degerleme
kurulusunun ve portféye 2022 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
degerleme hizmeti alinacak degerleme kurulusunun Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S. ve
Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S. olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Son doénemde diinyada ¢esitli iilkelere yayilan COVID-19 salgini, 6zellikle salgina asirt maruz kalan
iilkelerde operasyonlarda aksakliklara yol agtig1 gibi hem bolgesel ve hem de kiiresel olarak ekonomik
kosullar1 olumsuz yonde etkilemektedir. COVID-19’un diinya geneline yayilmasi sonucunda, viriisiin
bulagsmasin1 6nlemek amaciyla diinyada oldugu gibi iilkemizde de cesitli tedbirler alinmig ve hala
alimmaya devam edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira, iilkemizde ve diinya genelinde viriis salgininin
bireyler ve isletmeler iizerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi i¢in ekonomik
tedbirler de alinmaktadir. Salginin Sirket finansal tablolarina 6nemli bir etkisi gdzlemlenmemistir.

3) 31 MART 2022 TARIHI ITiBARI iLE FINANSAL DURUM

31 Mart 2022 tarihli bilangosunda, Sirketin aktif toplami 10.614.441 TL dir (31 Aralik 2021: 10.933.581
TL).

31 Mart 2022 tarihi itibariyla Sirket’in 6denmis sermayesi 9.000.000 TL’dir (31 Aralik 2021: 9.000.000
TL), 6zkaynak toplami 9.571.578 TL’dir (31 Aralik 2021: 9.894.495 TL).

1 Ocak-31 Mart 2022 dénemine ait gelir tablosunda Sirket’in net dénem zarar1 322.917 TL’dir (1C21
net donem zarari: 320.744 TL).

Yatirnmlar
1C22’de Sirketin maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlar1 24.622 TL’dir (1C21: Yoktur).
Bagislar

Akfen GPYS, 2022 yilinin ilk ¢eyreginde 150.000 TL bagista bulunmustur (1C21: Yoktur).

iliskili Taraf A¢iklamalar:

Iliskili Taraf Bakiyeleri

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, Sirket’in iligkili taraflardan ticaret alacaklari
asagidaki gibidir.

iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2022 31 Arahik 2021
Akfen GPYS Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu* 655.128 467.202
Toplam 655.128 467.202

* Kurucusu olunan fonlar

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, Sirket’in iligkili taraflara ticari borg¢lar1 asagidaki
gibidir:

iliskili taraflara kisa vadeli ticari borg¢lar 31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Akfen Holding A.S.™ - 36.749




Akfen Danmismanlik ve Proje Gelistirme A.S.? - 21.916
Toplam - 58.665

(1) Sirket’in ana ortagidr.
(2) Sirket’in ana ortaginin bagl ortakhigidir.

Kar Pay1 Dagitim Politikasina iliskin Bilgiler

Sirket kar dagitim politikamiz, Sirket Esas Sozlesmesi’nde belirlendigi sekilde ve mevzuat
diizenlemelerine (TTK, SPK ve ilgili mevzuat) gére uygulanacaktir.




4) DONEM iCi ONEMLI GELISMELER

Yonetim Kurulumuzun 25.01.2022 tarih ve 2022/1 sayili karari ile; Sermaye Piyasast Kurulu’nun III-
52.3 sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 29. maddesi geregince fon
portfoylinde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak degerleme
kurulusunun ve portféye 2022 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
degerleme hizmeti alinacak degerleme kurulusunun Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. ve
Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S. olarak belirlenmesine karar verilmistir.

5) DONEM SONRASI ONEMLI GELISMELER

Yoktur.

6) SERMAYE PiYASASI ARACLARI

Sirketimiz birinci gayrimenkul yatirim fonunun kurulusuna dair SPK bagvurusunu 16 Temmuz 2018
tarihinde yapmustir. Sirketimiz birinci gayrimenkul yatirim fonunun kurulusuna dair SPK onay1 16
Agustos 2018 tarihinde alinmig ve fon ictiiziigii de ayni tarih itibariyla onaylanmistir. 13 Eyliil 2018
tarihinde ise SPK “Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” ihrag
belgesine onay vermistir. Fonun satis1 11 Aralik 2018 tarihinde gergeklestirilmistir.

31 Mart 2022 tarihi itibartyla Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu'nun Fon Toplam Degeri 776.216.304,74 TL, fon birim fiyat1 3,337851 TL'dir.

7) KURUMSAL YAPI

7.1) Sermaye ve Ortaklik Yapisi - 31 Mart 2022

Sirketin 31 Mart 2022 itibariyla 6denmis sermayesi 9.000.000 TL olup kayith sermaye tavani
13.500.000 TL’dir. Kayith sermaye tavan izni 2021-2025 yillan igin gegerlidir. Pay senetleri nama
yazilidir ve imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirketimiz kendi paylarina sahip degildir.

Sirketin ortaklik paylarina iligkin bilgiler asagidaki gibidir.

Ortagin Ticaret Unvany/ Adi1 Soyad: Sermayedeki Pay1 (TL) Sermayedeki Pay1 (%)
Akfen Holding A.S. 9.000.000 100
TOPLAM 9.000.000 100

Sirketin tek pay sahibine iliskin bilgi ise asagidaki gibidir.

Pay Sahibi Vergi Kimlik No ikametgah Adresi

Akfen Holding A.S. 0230078655 Koza Cad. No:22 Cankaya Ankara

7.2) Yonetim Kurulu




Akfen GPY$’nin 4 Haziran 2021 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 3 yil i¢in se¢ilen
Yonetim Kurulu iiyeleri asagidaki gibidir.

Ad1 Soyad1 Gorevi

Hamdi AKIN Yonetim Kurulu Bagkant
Selim AKIN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Pelin AKIN OZALP Yonetim Kurulu Uyesi

Hiilya Deniz BILECIK Yonetim Kurulu Uyesi

Raporlama dénemi igerisinde, yonetim kurulu tiyelerinin, rekabet yasagi kapsaminda sirket ile kendileri
veya bagkalar1 adina herhangi bir islemi olmamustir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Yetki ve Simiri

Yonetim Kurulu Baskani ve iiyeleri, TTK’nin ilgili maddeleri ve Sirket Esas Sozlesmesi’nin 13 ve 15
inci maddesinde belirtilen yetkilerle Sirketin temsili ve yonetimini ger¢eklestirmektedir.

7.3) Yonetim Takimi ve Organizasyon Yapisi

Yonetim
Ad1 Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Sirkette Ustlendigi Gorevler
Baris Bargak Genel Miidiir -

Organizasyon Yapisi

Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.

Gayrimenkul Yatirm Yonetim Kurulu Miifettis
Komitesi
—fiKonral ]
Genel Midir
—Tarastrma ]
Portfoy Fon Hizmet Muhasebe, Bilgi Belge 7
Ydneticisi Birimi ve Kayit Diizeninden
Sorumlu Personel 7

Sirketimiz fon yonetimi hizmetinin digsaridan temin edilmesine yonelik Oyak Portfoy Yonetimi A.S. ile
7 Kasim 2019 tarihli Fon Yo6netimi, Destek ve Danismanlik Hizmetleri S6zlesmesini imzalamustir.

5 Ocak 2018 tarihinde T. Is Bankas1 A.S. ile Bireysel Saklama ve Portfoy Saklama Hizmeti S6zlesmesi
ile Portfoy ve Yatinm Fonu Katilma Pay1 ve Nakit Saklama Sozlesmesi imzalanmistir (“Fon Hizmet

Birimi”).




Arastirma ile Teftis ve i¢ Kontrol Hizmetleri Sirket biinyesinde gerekli lisanslara sahip kendi personeli
tarafindan yerine getirilmektedir.

Risk Yonetimi Hizmetinin disaridan temin edilmesine yonelik Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S. ile
7 Kasim 2019 tarihli Hizmet S6zlesmesi imzalanmustir.

Uyum Birimi 21 Haziran 2021 tarihinde Sirket biinyesinde olusturulmustur.

Gayrimenkul Yatirnm Komitesi

Ad1 Soyadi Gorevi

Hamdi Akin YK Bagkant

Selim Akin YK Baskan Vekili

Barig Bargak Genel Midiir

Murat Ali Celebioglu Gayrimenkul Degerleme Lisansina Sahip Uzman

7.4) Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar

31 Mart 2022 tarihinde sona eren hesap déneminde Y&netim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiire saglanan
ticret ve benzeri menfaatlerin toplami 1.057.342 TL’dir (2021: 948.150 TL).

7.5) Is Ortakliklar ve Finansal Yatirnmlarin sermayeleri ve hisse oranlar

Sirketimizin bagl ortaklik, finansal yatirim ve is ortakliklari bulunmamaktadir.

7.6) Personel ve isci Hareketleri

31 Mart 2022 tarihi itibariyla; Akfen GPYS’nin calisan sayist 5 (31 Aralik 2021: 5)’tir.

7.7) Diger Hususlar

Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile Yonetim Organinin
Bu Konudaki Goriisii

I¢ kontrol ve teftis hizmetleri Sermaye Piyasasi1 Kurulu 16.01.2020 tarih ve 12233903-315.04-E.662
sayili onay1 ile Sirket biinyesinde gerekli lisanslara sahip kendi personeli tarafindan yerine
getirilmektedir.

Sirket Aleyhine Ac¢ilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki
Davalar ve Olas1 Sonu¢lar1 Hakkkinda Bilgiler
Sirketimiz aleyhine agilmig bu kapsamda bir dava yoktur.

Hesap Donemi icerisinde Yapilan Ozel Denetim ve Kamu Denetimleri

2022 yilimin ilk ¢eyreginde Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.’de yapilan olagan kamu
denetimi yoktur. Ozel denetimler ise Giiney Bagimsiz Denetim Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.tarafindan yapilan 2021 yil sonuna ait Bagimsiz Denetim, DRT Yeminli Mali Miisavirlik ve
Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan Vergi ve Ticaret Kanunu kapsaminda yapilan diger denetimlerdir.




Sirket’in Arastirma ve Gelistirme Calismalari
Aragtirma ¢alismalar1 Sermaye Piyasast Kurulu 16.01.2020 tarih ve 12233903-315.04-E.662 sayili
onay!1 ile Sirket biinyesinde gerekli lisanslara sahip kendi personeli tarafindan yerine getirilmektedir.

7.8) Riskler ve Yonetim Organinin Degerlendirmesi

Varsa Sirketin Ongoriilen Risklere Karsi Uygulayacag Risk Yonetimi Politikasina iliskin Bilgiler

Risk yonetim sistemine iliskin hizmet Sermaye Piyasast Kurulu 16.01.2020 tarih ve 12233903-315.04-
E.662 sayili onayi1 ile Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.’den alinmaktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetim Sistemine Iliskin Prosediirler”
cergevesinde, Sirketimizin maruz kalabilecegi risklerin olgiilmesi ve yonetilmesine yonelik Genel
Miidiir ve Yo6netim Kurulu’na raporlar sunulmaktadir.




KISALTMA VE TANIMLAR

Akfen GPYS / Sirket Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.
Akfen Altyap1 Holding Akfen Altyap1 Holding A.S.

Akfen Holding Akfen Holding A.S.

BIAS Borsa Istanbul A.S.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu

SPK Sermaye Piyasast Kurulu

SPKn Sermaye Piyasast Kanunu

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

TTK 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu




